A RECONVENCAO NA ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE

Resumo

O presente trabalho analisa a viabilidade de, mdegeacido de posse fundada no
inadimplemento do contrato deasingenvolvendo a aquisicao de veiculos, o0 réu deveolder
ndo sé se contrapor ao pedido do autor, mas, ceommvinte, exigir a nulidade de clausulas
abusivas, viabilizando a descaracterizacdo da muediante decisdo judicial. Para tanto,
apresentam-se as caracteristicas gerais dostosiita acdo possessoria, da resposta do réu e do
arrendamento mercantil nas modalidades reinteg@gfosse, reconvencadeasingfinanceiro,
respectivamente. Examinam-se as eventuais causa@ges da inadimpléncia do arrendatério e
as especificidades da acdo de reintegracdo de pdmgeela resultante. Analisam-se,
genericamente, 0s possiveis abusos ocorridos nbatcs em epigrafe e seu papel na geracao da
inadimpléncia. Examina-se o carater duplice da dedeintegracdo de posse com possibilidade de
pedido contraposto que, conforme se demonstragpdoira proporcionar a amplitude de defesa
cabivel. Conclui-se que, embora haja posi¢coesar@adr a reconvencao tem sido reconhecida ndo
apenas como cabivel naguela modalidade de acaaeomesendavel, proporcionando ao réu um

melhor exercicio da ampla defesa e do contraditério

Palavras-chave: Reintegracéo de posse; reconveamgéagamento mercantigasing

Resumen

Este estudio examina la viabilidad de la recupérafiindada en el incumplimiento
del contrato de arrendamiento financiero que imaplia adquisicién de vehiculos, el
deudor demandado no sélo puede oponerse a la Qpetidel autor, sino, como
reconviniente, requerir la nulidad de las clauswdasisivas permitiendo a la decision del
tribunal de no reconocer la demora. Con este éimresentan las caracteristicas generales de
los institutos de la accion de tutela de la posesarespuesta del demandado y los contratos
de arrendamiento financiero, en las modalidades ideerdicto de recobrar,
reconvencion yeasing respectivamente. En €l se examinan las posiblesisas
de la omision por parte del inquilino y la acciéspecifica de recuperacién como resultado
de eso. En él se analizan, abusos en general)gmsiib los contratosy su papel enla
generacion de incumplimiento. Se examina la nagmealdual de la accion de interdicto de

recobra el pose y su limitacibn en alcanzar uneaerdef razonable. Llegamos a la
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conclusién de que, si bien haypuntos de vista sipsela reconvencion ha sido
reconocido no solo en su caso en ese tipo de aqmdm se recomienda por dar al acusado un

mejor ejercicio de la defensa legal y contradietori

Palabras-clave: Interdicto de recobrar el pose.oRamncion. Arrendamiento financiero.

Leasing

SUMARIO: 1. Introducéo. 2. A Acdo de Reintegracéo de Pdsde A acdo de reintegracdo
de posse promovida em face da inadimpléncia naatondeleasing.3. A reconvencao. 3.1.
A reconvencgdo na acao de reintegracdo de possadanem contrato dkeasing.4. O

contrato de arrendamento mercantil, abusos e iteghds. 5. Concluséao.

1. Introducéo

O contrato de leasing € de natureza hibrida e complexa, consistindo,
fundamentalmente num arrendamento mercantil cormgssa de venda do bem apds o
pagamento de prestacdes nas quais estao inseredos faxas, antecipacdes e demais 6nus.

Embora regulado por normas rigidas e inexoravam@mpléncia - sendo este um
dos seus pontos desfavoraveis por permitir ao dador a retomada do bem muito mais
facilmente -, é largamente utilizado na seara béng@édr oferecer atrativos do tipo: taxas de
juros menores; nao incidéncia de IOF (Imposto sdbperacdes Financeiras); rapidez na
resposta da contratacéo e; possibilidade de finarerto de até 100% do bem.

Esta expressiva demanda acaba por gerar, nagoffatiense do contencioso de
massa ou especializado, um enorme ndimero de poscesativos a acdes de reintegracdo de
posse promovidas em razao da inadimpléncia dagoakumidor que, diante de constatacdes
tais como a tardia compreensdo de clausulas everginie abusivas e valores excessivos
insculpidos num contrato que se Ihe mostra invidaeima administracdo das financas
individuais; ou ainda ocorréncias imprevistas doue dlesestabiliza o equilibrio financeiro
provocando a mora, vé-se inserido numa contendeigbda qual pouca ou nenhuma chance
tera de reverter o resultado fatidico que culmimaréetomada do bem adquirido.

Considerado contrato de locac@oleasingpermite a perda total das prestagfes ja
pagas, na hipotese de rescisdo do contrato, a mErdaem e a imposicdo de sancdes

pecuniarias.



Diante de tal situacdo, inumeros trabalhos cieosfitém sido desenvolvidos no
intuito de apontar meios que possam auxiliar o womdor na mitigacdo dos prejuizos
iminentes. A conciliagdo notadamente tem sido snmaiicado deles por possuir o condao de
pacificar paixdes, equilibrar perdas e ganhos eidadesfecho célere e eficaz ao processo.

N&o obstante, na hipotese de ndo conciliacdonatieas devem ser encontradas na
busca pelo equilibrio desta relagc&o contratual.

Nesta arena de interesses antagbnicos, o presabathb foi desenvolvido visando
reforcar entendimentos doutrinarios e jurisprudg@sajue véem na reconvencao uma resposta
eficaz e inovadora, nas acdes de reintegracdo sieegondadas em contratos ldasing
financeiro, & demanda do equilibrio contratualnetecdes de consumo.

N&o se pretende, em nenhuma hipotese, celebraredl@tecontumaz, ativo, de ma-
fé, mas sim oferecer ao devedor de boa-fé, pasgiu sequer recebeu o contrato antes ou
depois da realizagcdo do negdcio, a possibilidadéetender seu direito a isonomia contratual,
a informacao clara, a revisdo de clausulas abysiuasa a ampliacdo da garantia prevista no
art. 49 do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei .08 de 11 de Setembro de 1990),

fomentando assim o cumprimento voluntario da l&agmstituicdes financeiras.

2. A Acéo de Reintegracao de Posse

A acéo de reintegracao de posse, fundada no dmeaterial disciplinado nos artigos
1.196 e sequintes do Codigo Civil (LeP 10.406, de 10 de Janeiro de 2002), com
processamento previsto nos arts. 926 e seguint€ddigo de Processo CiVllei n° 5.869,
de 11 de janeiro de 1973), é modalidade de acdsepsdria de natureza juridica duplice -
actio duplexgcujo objetivo é reintegrar a posse de quem a perde

Distingue o carater duplice desta acdo a hipdtes¢éandto o autor quanto o réu
poderem fazer pedidos possessorios, ou seja, a gdagsibilidade de pedido possessorio.

Assim, este instituto estabelece a viabilidadedjoai de também o réu defender a
posse em conflito em razdo da possibilidade de ssitor a cometer a ilegalidade, podendo
fazer o mesmo pedido que este, em contraposicao.

Logo, diante das circunstancias do caso concretonhecida a protecao possessoria
a uma das partes fica, em principio, excluido eitdidoex adversonegada a posse do autor,
ela se reconhece a favor do réu e o inverso tansképlica.

Mediante notificacdo prévia ao consumidor, conistito-o em mord?, esta acdo é

imediatamente proposta pelas instituicdes finaaseiras hipoteses de inadimplemento dos
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contratos de arrendamento mercantil que tratameddavde veiculos automotores. Proposta
a acao e presentes 0s pressupostos legais, gragée de posse do bem objeto da demanda é
liminarmente deferida autorizando-se, inclusivelizaicdo de reforco policial em caso de
resisténcia do reu.

Reintegrada a instituicdo financeira a posse do, emevedor tera a opgdo de,
querendo restitui-lo, pagar a integralidade daddivPondere-se que esta possibilidade de
restituicdo do bem para o devedor, pode ocorreriantx pagamento parcial (parcelas
vencidas) ou total (parcelas vencidas e vincendafs)divida, seguindo entendimento
majoritario do tribunal onde se processa a acao.

Observe que nao havendo legislacdo especifica iqugplohe a purgacdo da mora
nos contratos deeasing ndo ha que se falar em vedacdo do pagamentodaamrestacdes
atrasadas, inexistindo prejuizo ao arrendador.

Citamos o exemplo do Tribunal de Justica do EstddoS&o Paulo que, apds
interpretacdo dada ao § 2° do artigo 3° do Dedret®11, de 1° de outubro de 1969, pelo seu
Colendo Orgdo Especial, nos autos do Incidentendenktitucionalidade n° 150.402.8/5
admite a purgacao parcial da mora nos contratesrdedamento mercantil.

Optando pela restituicdo do bem o réu devera desdsarb no minimo, o valor do
qual ndo dispunha para pagar as prestacdes venladasesta opcéo se torna praticamente
inviavel. Como alternativa devera exercer seu tireie defesa e, neste caso, uma das

possiveis respostas é a reconvencao que seréatratasl adiante.

2.1. A acgéo de reintegracdo de posse promovidaaem da inadimpléncia no contrato de
leasing

A reintegracdo de posse a ser tratada no preseaiiallto € matéria de direito
bancario e se funda no inadimplemento do contratarcendamento mercantil, modalidade
leasingfinanceiro, envolvendo a aquisi¢cao de veiculos.

O contrato ddeasingnéo tem sido tratado pela doutrina ou jurisprudgmcmo
financiamento, pois o mutuario ndo adquire a pemjarile do bem objeto do contrato no ato
da contratacdo; tampouco tem sido caracterizadm ecegocio de compra e venda devido a
sua natureza locaticia. Inexiste consenso em sftiaicde sendo pacifico apenas o
entendimento de que se trata de contrato com eaistatas proprias.

! BRASIL, Tribunal de Justica do Estado de S&o Pauldncidente de Inconstitucionalidade n° 150.402-0/5
00/SP. Relator Des. Boris Kauffmann. Julgado enlZ/2007. Registro em 19/02/2008. Disponivel em
<https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAtamy =2471067 > . Acesso: 12 de Setembro, 2011.
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Por meio dele, nos termos da legislagéo atual,ntratante ‘arrenda’ o bem e, ao
término do contrato pode optar por renova-lo; desob bem a arrendadora; ou dela adquiri-
lo pelo valor de mercado ou mediante pagamento aler wesidual garantido (VRG)
previamente definido. Considerando que este va&sidual, geralmente diluido nas
prestacbes do arrendamento, é pago antecipadama&nigica opcdo viavel para o
arrendatério, na pratica, entre todas, é a compleenh, e ja sera explicado o porqué.

Pondere-se que as opcdes de renovacao ou devaladgdem sao virtuais uma vez
que o contratante s6 pode vislumbra-las ao térmdnoontrato, quando ja tera pago parcelas
gue ndo sdo apenas de arrendamento, mas compleden@lor do bem, na hipétese da
antecipacao do valor residual garantido. Portdimidp o contrato, o arrendatério terd pago a
integralidade do valor do bem e do VRG, ndo havemdme renovar. Se devolver o bem
nesta fase, a arrendadora podera vendé-lo pelo ga®lhe aprouver e, sé na hipotese de
haver excesso no valor obtido, este sera devohadarrendatério.

A esta altura indagamos se ndo é este realmenteontrato de compra e venda
mediante pagamento de prestacées periédicas. Ersboraladd, o entendimento de que a
antecipacdo do VRG nao descaracteriza o contratyrdadamento mercantil esta longe de
ser pacificado.

Nesta modalidade de negbcio, o arrendatario é pwssuidor indireto e depositario
do bem. Com o dominio e a posse indireta, assumes@onsabilidade e os encargos
estabelecidos em lei.

No curso do contrato por vezes ocorre do adquireademetido por turbuléncias
econbmicas (gasta mais do que ganha) e financ@mssui mais dividas do que ganho
liquido), ou ainda, devido ao alto custo do contra@omente perceptivel depois de firmado -,
deixar de adimplir ¢easing,incorrendo em mora. Nesta situacéo € quase ceet@emfrara na
tortuosa demanda pela reintegracdo de posse por daequal, liminarmente e sem oitiva
prévia, perderd a posse do bem que, ao final,réestmsolidada em nome do arrendador.
Além disso, podera ser obrigado a adimplir todoatowv devido, apurado pela instituicdo
financeira até a data da reintegracdo, com encageajustes pela taxa contratual, além de
outros inameros ©O6nus de inadimpléncia, eventuaknemtcrescidos dos valores
correspondentes as prestacfes vincendas. Até masnooistas sucumbenciais Ihe serdo,

eventualmente, atribuidas.

2 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Simula n® 293 A cobranca antecipada do valor residual garantido
(VRG) nédo descaracteriza o contrato de arrendanmatoantil. Disponivel em http://www.stj.jus.br/SSO.
Acesso: 12 de setembro, 2011.
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Por sua natureza duplice, como ja explicitado,istegracdo de posse fundada em
contrato deleasingé uma acgdo de dificil defesa se o inadimplemenrttoatse inconteste
quando precedido de notificacdo de mora. Ora, @maat de direito. Ou o arrendatéario esta
em dia com suas prestacfes e o bom direito Iherertou esta inadimplente e a razdo cabe
ao credor arrendadadtura lex, sed lex.

N&o obstante a existéncia de indmeras e respeitapesicoes contrarias, o
arrendamento mercantil na modalidaelesingé um contrato preponderantemente de compra e
venda, embora possua natureza atipica devido @as wlet contrato locaticio. Assim, como
qualquer negdcio, esta sujeito a norma juridicae dhe impde o brocardo ‘tudo se pode
contratar desde que nos limites da lei'. Limiteeeggeralmente inobservados nos contratos
bancarios que, por vezes, se revelam refagio deoahtdo graves e relevantes que podem dar
causa a restricdes ao direito do credor.

Estas relevantes questdes relativas a abusos eregsagorém, nem sempre dizem
respeito diretamente ao pagamento ou ndo das giesta estrela maior da referida lide. Por
vezes, elementos satelitais da relacdo contrataatram-se fortes o bastante para, mediante

reexame da matéria sob uma 6tica reconvinte, patam direito do suposto devedor.

3. A Reconvencao

A reconvencdo (art. 297, CPC), por sua vez, € nuate de resposta do réu
mediante acdo incidental (ou acdo nova, segundmslgutores conexa a principal), pela
qual ele demanda o autor no mesmo procedimentauené gemandado, para opor-lhe direito
que Ihe altere ou elimine a pretenséo.

E instituto processual autbnomo, embora n&o forademo apenso, manejado a par
da contestacdo, simultaneamente e julgado conjemizrcom a acdo principal. Extinta a
principal, ndo haveréa obrigatoriedade de extingoedonvencéo, podendo ela prosseguir até
ulterior sentenca.

A reconvencéo é cabivel quando h& pendéncia depaigéipal, compatibilidade de
ritos entre ambas, auséncia de impedimentos d& joanexao entre ela, a acado principal e/ou

algum dos fundamentos da defesa.

® DIDIER Jr, Fredie.Curso de Direito Processual Civil Teoria Geral do Processo e Processo de
Conhecimento. Bahia: Editora JUSPODIVM, 2007; GREEIQVicente. Direito Processual Civil Brasileiro.
2° volume, 142 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2000; SANTMBcyr Amaralapud Paula BatistaPrimeiras linhas
de direito processual civil 2° volume, 142 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 1991.

6



Para sua propositura, bem como para apresentagémntistacdo, ndo € necessario
ao réu a espera pela citacdo, podendo anteciparsesua defesa (art. 214 do CPC),
comparecendo espontaneamente ao processo, supricitecdo e prestigiando a economia
processual: “Na acdo de reintegracao de possetearagde busca e apreensao, nos termos do
art. 214, § 1°, do CPC, o comparecimento espontmeéu supre a falta de citacdo”.

Caracteriza-se por distinguir seu objeto do obgist@céo principal, compondo duas
pretensdes perante o juiz para que ele sobre asebpsonuncie simultaneamente. Observe
que, embora represente uma pretensao auténomai,do réquisito da conexdo com a acéao
principal € pressuposto especifico, devendo estedekrelacdo, ainda que minima, com o
pedido ou a causa de pedir do autor.

E um eficiente meio de resposta e demanda, endontpalo legislador, para
otimizar a tutela jurisdicional, propiciando ao réo apenas o puro e simples debate sobre as
alegacOes trazidas pelo autor, bem como a aprefentke suas préprias alegacgdes iniciais,
ampliando o objeto do processo.

Sobre o instituto esclarece Humberto Theodoro Junio
A reconvencdo, ndo € meio de defesa, mas verdaz®ita-ataque do réu ao autor, propondo dentro
do mesmo processo uma acgédo diferente e em sewtidicido aquela inicialmente deduzida em juizo.
Enquanto o contestante apenas procura evitar eosukenacao, numa atitude passiva de resisténcia, o
reconvinte busca, mais, obter uma condenacédo do-@eonvindo®
3.1. A reconvencao na acgao de reintegracéo de passa&da em contrato deasing
Embora represente um excelente meio de ampliacddeftsa mediante legitimo
contra-ataque, infere-se que ainda ha na jurispaia&uem néo reconheca a possibilidade de

reconvir num processo de reintegracdo de posse:
Agravo de Instrumento. Arrendamento Mercantil. Regnacdo De Posse. Natureza Duplice.
Reconvencéo. Impossibilidade. Dada a naturezaahighs acdes possessorias, mostra-se incabivel o
pedido de reconvencao, por falta de interesse gsaek pois a pretensdo deve ser formulada em
contestacdo. Nao cabe reconvencao quando a mabésa ser alegada com idéntico efeito pratico em
contestacad

4 BRASIL, Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul AC n° 70021710439/RS. Relator Des. Claudio
Augusto Rosa Lopes. Julgado em 19/08/2010. Puldicaem 26/08/2010. Disponivel em
<http://lwww3.tjrs.jus.br/ versao_impressao/imprigniisprudencia.php>. Acesso: 12 de setembro, 2011.

® THEODORO Jr. HumbertcCurso de direito processual civilVol. |, 222 ed. Rio de Janeiro: Forense, 1997, p.
37

® BRASIL, Tribunal de Justica de Minas Gerais.Al n° 2106684-44.2006.8.13.0105/MG. Relafes. José
Flavio de Almeida. Julgado em 16/01/2008. Publicadem 02/02/2008. Disponivel em
<http://lwww.tjmg.jus.br/juridico/sf/proc_resultadgsb?lista Processos=21066844420068130105>. Ac&2so:
de setembro, 2011.
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Observa-se que o nobre relator alega incabivetanwencéo diante da possibilidade
de apresentacdo da mesma matéria na contestacdadéntito efeito prético. Este é o
entendimento unanime dos criticos contrarios amemecdo em acao de reintegracdo de
posse. Aduzem-na inadmissivel quando o objeto Bticdé (acbes conexas) e possivel o
pedido contraposto na propria contestacao.

Correto e inconteste o entendimento fosse a reogdeelimitada ao reduzido
alcance do pedido contraposto. Ndo € o que oc@ua natureza autdbnoma amplia
sensivelmente o conjunto de providéncias jurisd@i® a serem solicitadas quanto ao bem,
tornando-se um apto instrumento ao exercicio ddaangfesa. A impropriedade do pedido
contraposto reside exatamente no alcance destigadonao objeto autoral, tornando-o mais
adequado ao procedimento sumario, conforme preladizlson Nery Junior.

A norma confere carater duplice as acdes que seggam pelo (rito) sumario, pois permite que nelas
o réu deduza pedido na contestacdo, muito emboite lo pedido do réu, que deve fundar-se nos
mesmos fatos articulados pelo autor na peticaalric

Nos julgados onde é admitida, quando os pedidamvéties exorbitam a pretensao
possessoria, a reconvencao tem tido sua utilidsmhecida, conforme abaixo:

Usualmente as acfes possessorias dispensam ar@uoipade reconvencdo, até porque, como acdes
duplices, permitem a veiculacdo de pedido conttapos ambito da contestacdo. Entendemos que a
natureza duplice ndo é ampla, porque abrangidargempela pretensdo (contraposta) ligada a tutela
possessoria e as perdas e danos (art. 922 do NB®@)ais, haveria campo para a reconveficéo.

Ora, na perspicaz exegese do hermeneuta fica gaeo embora haja pedidos
conexos aos do autor neste tipo de acdo, pode batres que aqueles extrapolem e é para
obter uma resposta jurisdicional a estes pedidesogutu ingressa no processo na qualidade
de reconvinte.

Certo € que, nos contratos de arrendamento mdreaatilvendo venda de veiculos,
ha sutilezas que descaracterizam esta total idelgidle objeto e pedido, cabendo outras

variadas pretensdes do réu, justificando o cabinetd reconvencdo, como restara
demonstrado.

4. O contrato de arrendamento mercantil, abuslegalidades

" NERY Jr, Nelson e NERY, Rosa Maria de Andra@édigo de processo civil comentado e legislagéo
processual civil extravagante em vigqgréa edicdo, Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2002
8 BRASIL, Tribunal de Justica de S&o PauloAC 1142358400/SP. Relator Des. Alexandre David Mtalf

Julgado em 20/06/2008. Publicado em 14/07/2008pdbivel em <https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/resultado
Completa.do>. Acesso: 02 agosto, 2011.



O contrato que concretiza o negdcio juridico deeramtamento mercantil é
formalizado por meio de instrumento padronizadotreto de adeséo lavrado exclusivamente
pelo arrendador onde esta descrito o bem arrereladdermos gerais do acordo.

Nele, é generalizada a inclusdo de condicdes admjsigue desprestigiam o
consumidor impondo-lhe, por exemplo, a ndo devalloginpensacdo do Valor Residual
Garantido (VRG) do bem pago antecipadamente, emdmsescisao do contrato; a cobranca
de taxas e tarifas extras acrescidas ao valofingaiciado; a liberacdo de crédito sem prévia
analise das condi¢cdes econdmicas do comprador emtros, que acabam por tornar o
contrato extremamente oneroso e de dificil adimplgm para o arrendatario. Isto
invariavelmente o leva a mora e consequente perdeith em favor da arrendante.

Por vezes, visando dificultar ao maximo a posside de conferéncia dos calculos
das contraprestacbes e do VRG antecipado, sequestaod expressamente nestes
instrumentos o valor correspondente a taxa de jprasicada ou o indexador, 0 que
representa violacdo a legislacao vigente.

Como dito, a operacao firmada exige uma parceknieira como entrada, que €
registrada como antecipacao de parte do VRG, a®ptrcelas que nao sédo de arrendamento,
mas de complemento do preco do bem. Estas visaverpreo arrendatario de desembolso
oneroso caso venha a optar pela compra, ao finatahtrato, e representam também
antecipacdo mensal do VRG. Quer o arrendante qtes eslores n&o retornem ao
arrendatario na hipétese de rescisdo do contrato.

O fato é que qualquer antecipacdo de valor resicidabual ndo esta prevista sua
devolucdo ao arrendatério, se transforma em redastinado a quitar parte de pagamento do
bem e, na hipétese de rescisdo contratual, desmagtao arrendatario ou compensar-lhe o

valor devido, conforme tém decidido nossos tribsinai
Havendo a resolu¢cdo do contrato, mesmo que em cezawmdimpléncia do arrendatario, o quantum
referente ao adiantamento do VRG devera ser delmlad devedor, uma vez que este ndo mais
podera exercer a opgéo de compra do bem. E quectud@o do VRG pago antecipadamente ou de
forma diluida serve para evitar o locupletamerititd do credor, conforme a dic¢do do art. 884 do
Cédigo Civil de 2002.

°® BRASIL, Tribunal de Justica do Parana.AC 770857-4/RS. Relator Des. Sérgio Roberto N Reladulgado
em 01/08/2011. Publicado em 05/08/2011. Disponivah: http://portal.tjpr.jus.br/jurisprudencia/
publico/pesquisa.do?actionType=pesquisar . Acé&ssagosto, 2011.



Percebe-se que a resolucdo do contrato e a regéagrdo bem na posse da
arrendadora acarretam, necessariamente, a devioggmensacdo ao arrendatario dos
valores pagos a titulo de VRG, até porque, esfgssentam quase metade do valor do bem.

No caso concreto, inumeras ilegalidades podem $&sereadas nos diversos
contratos ddeasing existentes no universo do nosso sistema financBiestes, algumas
clausulas podem ser observadas visando unicamelitéaamajoracdo do preco do negdécio
contratado que, oneroso acima dos haveres do atéeig vai gerar-lhe inadimpléncia.

Exemplo extraordinariamente lesivo ao consumidonetao nestes contratos é a
imposicdo de antecipagdo das prestacfes vincemdascaso de rescisdo, a titulo de
indenizacdo. Esta obriga o arrendatario a pagalar total do bem sem direito a integra-lo
ao seu patriménio. Clausula reconhecidamente laatufa excluséo € pratica invariavel nos
Nossos tribunais.

Assim também a imputagdo ao arrendatario dos Omgsrntes do valor do
arrendamento, somados ainda os encargos incomdterializados nas cobrancas abusivas
que sdo comuns a quase todos estes contratosekasras comissdes; as taxas; 0S seguros e
as tarifas que, ilegais, passam a onerar, sobré@aag parcelas mensais a serem adimplidas
e que jamais foram advertidas ao arrendatarioyempendo-o no carné de pagamento. Tal
pratica contraria a natureza locaticia do contrtecipando valores nédo devidos.

Outrossim, estas cobrangas visam a acobertar @sspésninistrativas cujo custo
nao pode ser remanejado a parte hipossuficientecathdrato, evidenciando vantagem
exagerada a instituicao financeira, o que tambdmesenta pratica ilegal (arts. 4°, I1ll e 6°, 1l
do CDC). Assim, dos calculos do suposto débito deveafastada a cobranca destes valores
que, repetimos, sdo considerados despesas opeatiacionus da instituicdo financeira, nao
podendo ser ao consumidor repassado, sob penapdeaarse 0 enriquecimento sem causa.

Da andlise de casos concretos conclui-se facilntgraea inadimpléncia € gerada por
abusividade no contrato de arrendamento mercaletendo o réu devedor, em sua defesa,
nao apenas contrapor-se ao pedido do autor, maqualalade de reconvinte, pleitear a
nulidade daquelas clausulas abusivas, com fulsaisposicoes protetivas do CDC.

A decretacao da nulidade das referidas clausulap&sé do contrato a cobranca em
excesso, descaracterizard a mora e consequentememigta moratoria. O valor pago

indevidamente sera restituido ao arrendataridula tile indébito, ou compensado.
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Do exame minucioso do contrato, no caso concretatom outros desmandos
sanaveis podem ser percebidos e sua revisdo réguern juizo mediante acdo de

reconvencao.

5. Concluséo
Este instituto mostra-se tado versatili e eficaz qoede ser apresentado
independentemente da contestacdo, conforme entenidindo |. professor Candido Rangel

Dinamarco.

O réu que reconvém sem contestar nao € revel, p@a@eu modo esta ativo no processo e portanto
ndo € merecedor do tratamento estabelecido no3ag&. do Cédigo de Processo Civil. Se a
reconvencdo do réu que ndo contestou negar os dbdgados na peticdo inicial, eles se tornam
controvertidos no processo e, portanto, dependel#gsova, tanto quanto sucederia se tivesse sido
apresentada a contestacdo: ndo se aplica o efeievdlia ao reconvinte que ndo contestdDontra:
Mesmo se omitindo quanto a contestacgéo, (...) pectenvir. Nesta caso sera revel na agao principal e

nela sucumbird®

Se proposta deve sé-lo concomitantemente a cogdiestanas ndo € a ela
obrigatoriamente vinculada, podendo até restar detraxla a boa-fé do devedor que nédo
contesta a divida, objeto da acao principal, magaades porque ela foi gerada e a
responsabilidade da instituicdo financeira peld seko de causalidade diante da concessao
do crédito.

Conclui-se que ndo ha 6bice ao manejo da reconvamga@acdo de reintegracdo de
posse, sendo antes, este meio idéneo, apto e phcapleitear direito proprio que modifique
ou extinga a pretensédo alheia. Propicia ao orgé@sdjaional o exame completo das razdes
contraditorias e as pretensdes contrapostas, ga@dacdo de uma melhor justieat modus
in rebus: “No caso em exame teve a Curadoria Especial queeatdavor do réu revel citado

por hora certa o cuidado de ajuizar reconvencafajlbem processada e acolhida”.

Elisabete Araujo Porto € advogada, especialista direito bancario, pés graduada em
gestao organizacional publica e autora de artigasopicados na internet.
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